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CAPITOLUL 1: DATE GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este ansamblul documentelor scrise, care detaliaza si explica
componentele reglementatoare ale Planului Urbanistic General si determina conditiile care trebuie sa
fie respectate la aplicarea acestuia. Acesta se elaboreazd odatd cu realizarea Planului Urbanistic
General.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza si se aproba concomitent cu Planul Urbanistic General
in baza prevederilor Legii privind principiile urbanismului, amenajarii teritoriului, cat si in baza
Regulamentului general de urbanism si normativelor tehnice in vigoare. Dupa aprobarea acestuia de
catre Consiliul Local, Regulamentul constituie act de autoritate al administratiei publice locale din
orasul Cricova.

Orice documentatie de urbanism, ulterior PUG, care modifica conditia generald a PUG, determina
modificarea acesteia.

Aprobarea unor modificari ale PUG si implicit al Regulamentului Local se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sd asigure corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului
public.

Prevederile regulamentului vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu
cea a legislatiei, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

BAZA LEGALA

La baza elabordarii Regulamentului local de urbanism al orasului Cricova stau in principal:

Legea nr. 835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului;

NCM B.01.02-2005 ,,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”

CHull 2.07.01-89%;
Legea nr. 163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;
Legea drumurilor nr. 509 din 22.06.1995;

Legea Nr.440 din 27.04.1995 cu privire la zonele si fisiile de protectie a apelor riurilor si bazinelor de
apa;

Legea Nr.1009 din 05.10.2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele protejate
naturale si construite;

Cod nr.309 din 17.07.2003 — Codul transportului feroviar;
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;
INHOCTAHOBJIEHHUE ot 25 centsaops 2007 r. N 74;

DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism stabileste sub forma unor prescriptii (permisiuni §i restrictii)
conditiile de ocupare a terenurilor si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora in
teritoriul cuprins pe Planul Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru eliberarea actelor de autoritate
emise de administratia publica locald dupa caz, care sunt:
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- certificatului de urbanism;
- autorizatiei de constructie sau desfiintare.

1.10 In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent, serviciile
tehnice ale administratiei publice locale APL se desfasoara in urméatoarea ordine:

- Obiectul cererii privind eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de constructie, sau
desfiintare, precum si alte cereri ale colectivului (succesiuni, protejari) se incadreaza intr-una din
unitatile teritoriale de referinta;

1.11 Teritoriul acoperit de Planul Urbanistic General si Regulamentul sau aferent include intreaga suprafata
a teritoriului administrativ al localitatii, compus din:

- intravilan, rezultat din totalitatea sectoarelor localitatii — trup principal, precum si trupuri izolate in
care se afla functiuni complementare.

- Terenurile agricole din extravilan.

1.12 Legatura dintre Planul Urbanistic General si Regulamentul aferent se face prin intermediul Unitatilor
Teritoriale de Referintd (UTR) , in care este impartit teritoriu cuprins din limita intravilan propus.

1.13 Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilit In functie de categoriile de activitati ale localitatii,
desfasurate in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al orasului Cricova,
fiind evidentiate in plansa de Reglementdari urbanistice — Zonificarea functionald propusa.

1.14 Prin Regulamentul Local aferent P.U.G-ului se stabilesc noile conditii si masuri urbanistice privind
amenajarea complexa a or. Cricova, tinand cont de:

- Promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care constribuie la organizarea structurii urbane a
localitatilor;

- Respectarea zonificarii teritoriului localitatilor, urmarindu-se functiunile dominante stabilite si relatiile
intre diversele zone functionale;

- Limitele intravilanului si folosirea rational a teritoriului;

1.15Orice modificare a prezentului Regulament Functional aferent Planului Urbansitic General va fi
coordonat cu autorii regulamentului.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATII

Terenurile agricole din extravilan

1.16 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

1.17 Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de constructie, gruparea
suprafetelor de teren cerute pentru constructie, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile din intravilan

1.18 Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
prezentul Regulament.

Resurse de apa

1.19 Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in cuveta lacului si zona de protectie este interzisa, cu
exceptia lucrarilor de gospodarie a apelor si a constructiilor provizorii pentru agrement si odihna.

1.20 Autorizarea executarii lucrarilor prevazute in p. 1.19 este permisd numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor §i cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor
de protectie fatd de malurile si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

1.21 Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
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acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

1.22 In parcuri si zone verzi este permisa doar autorizarea executarii constructiilor legate de agrement si
odihna.

Expunerea la riscuri

1.23 Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

1.24 In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege aluneciri de teren, zone inundabile,
eroziune de teren, zone de protectie sanitara (ZPS) si altele asemenea, delimitate prin PUG.

Expunerea la riscuri tehnologice

1.25 Autorizarea executdrii constructiilor In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemeleor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaz, apa si
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

1.26 In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agrozootehnice care prezinta pericol de incendii, explozii ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echiparii edilitare

1.27 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de

investitorilor interesati este interzisa.

1.28 Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, In prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, In parte sau in total, a lucrarilor de echipare edilitare aferente, de catre investitorii
interesati.

Lucrari de utilitate publica

1.29 Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

1.30 Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Amplasarea fata de drumurile publice

1.31 In zona drumului public de interes national M21 si R4, se pot autoriza, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei drumurilor urmétoarele obiective:

- Constructiile si instalatiile aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, electrice, de telecomunicatii
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

1.32 Prin zona drumului public se intelege fésiile de siguranta si fasiile de protectie (vezi Legea nr.509 din
22.06.1995 — Legea Drumurilor).

1.33 Autoritatile administratiei publice locale au obligatia ca in documentatiile de urbanism sa prevada
intersectiile pentru accesul la variantele ocolitoare.

1.34 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor.

1.35 Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara.

Amplasarea fata de aliniament

1.36 Cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;
- Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respectad coerenta si caracterul
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fronturilor stradale;

- In cazul zonelor in proces de construire retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisi la
distanta de 6m.

1.37 In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul

public.

Amplasarea in interiorul parcelei

1.38 In relatie cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

- In regim insiruit, cuplate pe ambele laturi cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- Inregim izolat, cu retragere fati de invecinatti.

1.39 Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fata de limitele laterale sau posterioare a
parcelei egalda cu jumatate din naltimea la cornisd a cladirii (H/2), dar nu mai putin de 3m cu
urmatoarele exceptii:

- Cladirea se cupleaza la doua calcane Invecinate formand un front continuu (case insiruite);

- Cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (case cuplate);

- Cladirea din zona de producere sau unitati de productie izolate se retrag fata de limita parcelei cu H/2,
dar nu mai putin de 4.0m, in afara cazului in care parcela invecinata este ocupatd de locuinte, caz in
care distanfa minima se majoreaza pana la 6.0m;

- Se interzice cuplarea cladirilor de productie sau comunale cu cladirea de locuit chiar dacad acestea
prezinta calcan spre parcela unitatii de producere.

1.40 Se instituie servitutea de vedere, care este o limitare de proprietate, prin obligatia de a pastra o
distantd minimd de 2.0m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor §i limita proprietatii
invecinate.

1.41 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta conditiile:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului organelor
competente.

1.42 Retragerile impuse au un caracter minimal §i sunt necesare pentru realizarea cerintelor de asigurare a
confortului.

1.43 Pentru loturile din zonele nou introduse in intravilan sau cu actuala folosintd agricold se impune
acelasi aliniament minim intre fatadele cu ferestre si limita proprietatilor.

Accese carosabile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

1.45 Caracteristicile si parametrii acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

1.46 Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu al
curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decat 600m.p si diferenta de
nivel fatd de drumul public mai mica de 0.5m. Gabaritele minime de trecere autospecialelor de
interventie sunt de 3.50m latime si 4.20m inaltime.

1.47 La proiectarea de durmuri se va acorda atentie la problemele de protectie a mediului privind poluarea
fonica gi chimica. In acest sens se vor lua masuri de de prevedere a spatiilor verzi (fasii de protectie) si
adoptarea unor solutii privind imbracamintea drumurilor.

1.48 In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate si permitd circulatia persoanelor cu
handicap.

Accese pietonale

1.49 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si a destinatiei constructiei.

1.50 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
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1.51 Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

1.52 Pentru locuinte individuale se permite cu avizul organelor administratiei publice locale racordarile in
urmatoarele conditii:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

- Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cdnd acesta se va realiza.

1.53 Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga cu avizul organelor competente, daca
beneficiarul se obliga sd prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara,
sau se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare

1.54 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitori sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.

1.55 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

1.56 Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie.

1.57 Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru extinderea cailor de comunicatie.
Parcelarea

1.58 In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau a zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilita dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii.

1.59 Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minumum 4 loturi aldturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de loturi care pot reprezenta un cartier
se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectia mediului.

1.60 Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai dacd pentru
fiecare lot se respectd cumulativ urméatoarele conditii:

- Front la strada de minim 8.0m pentru cladirile ingiruite, 20.0m la cladirile izolate sau cuplate;

- Suprafata minimd a parcelei de 250m.p pentru cladirile insiruite, si respectiv, de minim 450.0m.p
pentru cladirile amplasate izolate sau cuplate;

- Adancimea trebuie sa fie mai mare ca latimea parcelei.

1.61 Terenurile propuse pentru parcelare vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea in bune
conditii a constructiilor din viitor (gradul de insorire, directia vanturilor dominante etc.) cu respectarea
prevederilor juridice legate fata de vecinatati.

1.62 In extinderile din intravilan unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG inainte de autorizarea
constructiilor este obligatorie intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pe parcelare care sa fie
redactate pe o ridicare topografica actualizata. PUZ va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea
la retelele edilitare, forma parcelelor. Proiectul mentionat se va aproba cu conditia c¢d este o zond
construibild sub aspect geotehnic.

1.63 Proprietarii terenului supus parceldrii vor ceda fara despagubire si sarcini de orice natura, suprafetele
necesare pentru deschideri de strazi, piete, alei si zone de agrement, cat si un procent pentru alte
scopuri de utilitate publica (terenuri de sport, constructii edilitare).

1.64 Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat.

1.65 Proprietarul va fi obligat sa execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru amenajarea strazilor
infiintate (apa, canalizare, electricitate, plantatii, gaz, telefon etc.) lucriri care vor racorda la retelele
publice existente.

1.66 Forma parcelei, regulata, trebuie sd permita inscrierea unei cladiri cu dimensiuni maxime admise, cu
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respectarea distantelor prescrise fatd de aliniament si celelalte limite ale parcelei.

1.67 Densitatea construirii pe parcela este exprimatd prin valorile urmatorilor indici si indicatori
urbanistici:

- Procentul de ocupare a terenului - POT,;
- Coeficientul de utlizare a terenului - CUT;
- Regimul mediu de indltime - Rmbh;

1.68 Valorile indicilor urbanistici se aplica unei parcele, dupa formulele:
POT = Sc/Sp * 100%
CUT =Sd/Sp , unde:

Sc — este suprafata construita la sol a cladirii (corp principal si anexe cu functiuni complementare
locuirii);

Sd — este suprafata desfasurata a cladirii (suma suprafetelor construite pe fiecare nivel, precum si a
subsolurilor care au altd destinatie decit cea de subsol tehnic sau cu rol de parcare a autoturismelor);
Sp — suprafata parcelei.

Aspectul exterior al constructiilor

1.69 Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

1.70 In scopul protejarii imaginei spatiului public, autorititile locale va urmari evitarea:

- Amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti, in cazul locuintelor;

- Amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

- Amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

1.71 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Parcaje

1.72 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

1.73 Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatii verzi si cele plantate

1.74 Prin certificatul de urbanism se va solicita in mod obligatoriu ingrijirea spatiilor verzi ramase libere,
in special a celor vizbile de pe domeniul public.

1.75 In terenurile construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe cont propriu sa
planteze si sd amenajeze terenul aferent, si mentina in ordine terenul, inclusiv, portiunea adiacenta de
trotuar si gazon.

1.76 Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 30% din suprafata terenului
cu spatii verzi.

1.77 Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie sa fie implantate in asa mod incat sa
respecte plantatiile existente.

1.78 Trasnplantarea copacilor in procesul de reconstructie a localitdtilor trebuie sa fie executatd cu
permisiunea serviciilor de creare, protejare si ingrijire a zonelor verzi sau al administratiei publice
locale, in baza documentatiei de urbanism aprobate.

1.80 Lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere fac parte integranta din
ansamblul lucrarilor de drumuri, astfel are loc integrarea drumului in peisajul pe care il strabate,
asigurand reducerea poludrii sonore si de noxe.
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1.81 In cazul parcelarilor pentru locuinte ce depasesc o suprafatd de 5000m.p, cel putin 5% din aceasti
suprafatd va fi rezervatd pentru amenajarea cu spatii verzi colective, plantate cu arbori cu tulpina
inalta.

Litigii
1.82 Dreptul de construire poate fi limitat/conditionat de catre autoritatea publicad locala, indiferent de
prevederile prezentei documentatii In urmatoarele situatii:
- existenta unui risc privind securitatea, sinatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
solubritate minima;
- prezenta unor vestigii arheologice;
- existenta riscului de Incalcare a normelor de protectie a mediului;
- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit sau cel natural;
- existenta riscului natural de inundatii sau alunecari de teren.

1.83 Abateri de la prevederile prezentului Regulament sunt admise numai in urmatoarele conditii:
- Conditii dificile de fundare;
- Dimensiuni sau forme de parcelare care nu corespund prevederilor din regulament;
- Obiective cu destinatii semnificative.
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CAPITOLUL 2

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Lista zonelor cu functiuni rezidentiale organizate pe coduri de tip R

R1, R1-a - Zona locuintelor individuale si/sau cuplate pentru doud familii P+1E, P+2E
R2 - Zona locuintelor colective cu densitate medie P+1E+M si P+2E+M
R3 - Zona locuintelor colective cu densitate medie P+4E+M si P+5E+M

R1, R1-a - Zona locuintelor individuale si/sau cuplate pentru doud familii P+1E, P+2E

Lista zonelor cu functiuni speciale

S - Zona speciala de folosinta

TDF - terenuri cu destinatie forestiera, plantatii cu rol de staabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica
Spa — zona verde — scuaruri, gradinni, parcuri cu acces public nelimitat

SPp — zona verde de protectie fatd de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de recosntructie
ecologica

TDA_V - terenuri cu destinatie agricola — vii situate in extravilan

TDA_L - terenuri cu destinatie agricold — livezi situate in extravilan

TDA - terenuri cu destinatie agricola — arabil / pasuni / fAnete situate in extravilan si intravilan

Lista zonelor cu functiuni publice organizate pe coduri de tip C

C1 - Zona obiectivelor de interes public de prima necesitate

C2 - Zona obiectivelor de interes public frecventate ocazional

C3 - Zona obiectivelor de interes amplasate la parterul locuintelor colective
C4 - Zona comerciala centrala

C5 - Zona verde cu rol de complex sportiv si caracter tematic

C6 - Zona comerciala la scard mare

Lista zonelor cu functiuni organizate pe coduri de tip G si ID

G_c - gospodirei comunald. Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor
G_d - gospodarie comunala. Rampa de depozitare a deseurilor
G_et - gospodarie comunala. Echipari tehnico-edilitare

ID - zona de activitati economice — mica productie

Lista zonelor cu functiuni organizate pe coduri de tip D

D - Zona destinata pentru dezvoltarea ulterio
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Functiuni administrative

Sediul Primariei Cricova
Sediu de institutie publica / de interes public: diverse organe ale administratiei publice locale, artid politic, sindicat,
cult, organizatie nonguvernamentala, asociatie, agentie.

Functiuni de administrarea afacerilor

Sedii de societati comerciale, regii autonome
Cladiri de birouri

Functiuni financiar-bancare

5

Sediu bancar, filiala bancara

Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane)
Sediu de bursa de valori si marfuri

Sediu de fond de investitii

Functiuni tertiare

Comert en-detail: comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 500 mp, comert nealimentar avand
suprafata costruitd desfasurata sub 500 mp, magazin general avand suprafata construitd desfasurata sub 1500 mp.
Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina.

Servicii cu acces public: multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, servicii postale si de curierat,
agentie de turism, agentie imobiliard, de publicitate, matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere
corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publicd, sauna etc.), curattitorie de haine, studiou foto /
video, filiala biblioteca, servicii funerare etc.

Servicii profesionale: cabinet de medicin generala, cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic,
laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicind veterinara, birou de
avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economicd, birou de contabilitate,
atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie, atelier de arta.

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalatii, asistentd IT, manufactura
find, reparatii incaltaminte, croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, timplarie sau activititi manufacturiere etc.

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni

Comert en detail si servicii desfasurate in unitati independente cu suprafata construita desfasuratd mai mare de 500
mp: comert cu marfuri de folosinta generala si servicii doemstice, comert specializat pe profile si servicii aferente,
comert si servicii integrate (showroom, service) — pentru automobile, mobil[, echipamente etc.

Comert si servicii in sistem mall”

Functiuni de servicii

Comert en-gros, comert cu materiale de constructie

Mica productie

Depozitare, logistica, distributie si desfacere

Parc de activitati

Service aauto, spalatorie autom statii de carburnti si servicii

Functiuni de cult

Lacas de cult
Manastire, schit

Functiuni de cultura

Galerii de arta, ateliere de arta, biblioteca, casa de cutlura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de
conferinte, cinematograf, sald de spectacole, expozitie, clubul copiilor, club, discoteca

Functiuni de inviatamant
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Gradinita, scoald primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala de arte si meserii
Centru educational

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Clinica, policlinica, alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statii de salvare etc.), centru de zi, azil de
batrani, centru de asistenta sociala

Functiuni sportive

Stadion, piscina, sala de sport specializata, patinoar, velodrom
Parc sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, hipodrom

Functiuni de turism

Hotel, motel, vila turistica, hostel

Functiuni industriale

Productie industriald — hald de productie, atelier etc.

Activitati complementare: administrative, de depozitare, de cercetare / proiectare, sociale (vestiar, cantina etc,
exclusiv locuinte)

Parc de activitati

Incubator de afaceri

Baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier

Autoservice, spalatorie auto

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Statie de transport
Parcaj public de tip terestru

Functiuni de gospodarie comunala

Cimitir si anexe
Rampa de depozitare a deseurilor urbane

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
Activitati complementare: administrative, de depozitare

Functiuni cu destinatie speciala

Unitate de politie
Unitate de jandarmerie
Penitenciar

Functiuni agricole

Explorarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, a vitei de vie
Pasuni, fanete
Anexe destinate personalului (excluziv locuinte).
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ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

Rl SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI/SAU CUPLATE PENTRU DOUA FAMILII P+1E,
P+2E

CARACTERUL ZONEI

R1_C1 — Subzona institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate inafara
zonei centrale;

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:

1.1 Se admit locuinte individuale si/sau cuplate pentru doua familii cu maxim P+2E niveluri in regim de
construire izolat, libere pe cele patru fatade;

1.2 1In interiorul zonei sunt pemise constructii care respecti aceste norme, unele facilititi si spatii care
deservesc rezidentii din zona;

1.3 Constructia garajelor Incorporate in cladirea principald sau izolat pe teritoriul parcelei;

1.4 Constructia anexelor gospodaresti pentru depozitare;

1.5 Gradini de tip inchis;

1.6 Constructia izolatd sau incorporatd a iIncaperilor si serviciilor necesare pentru deservirea cotidiand a
populatiei ca: magazine, frizerii, atelier pentru reparatia incaltdmintei, atelier de croitorie etc. Toate
incaperile sunt permise cu conditia ca constructiile nu trebuie sa depaseasca suprafata de 200.0 mp.

1.7 Amplasarea gradinitelor pentru copii;

1.8 Amplasarea obiectivelor de invatdmant;

1.9 Amplasarea obiectivelor administrative de improtantda locald: sediu de telecomunicatii, sediul politiei,
sediu bancar etc.

2. Utilizari admise cu conditionari:
2.1 Se admite mansardarea constructiilor existente, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
2.2 Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 mp si sa nu genereze transporturi grele. Functiunile date vor fi amplasate, de reguld, la intersectii si se
va considera cd au o arie de influenta de 250 m;
2.3 Se permite amplasarea obiectivelor de gospodarie comunald (puncte de gaz, electrice etc.) cu conditia
argumentarii prin studii rbanistice;
2.4 Amplasarea spatiilor publice care va constitui un punct de atractie de interes urban, cu conditia elaborarii
documentatiei de urbanism detaliate;
2.5 Amplasarea obiectivelor religioase se va permite numai prin argumentarea necesitaii acesteia prin studii
urbanistice;
2.6 Constructia scolilor si gradinitelor speciale care necesitd conditii speciale pentru amplasarea acestora in
zone locative.

3. Utilizéiri interzise:

3.1 Functiuni comerciale si servicii profesionale care depéasesc suprafata de 200 mp, care genereaza trafic
important de persoane si marfuri, produc poluare;

3.2 Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole
mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

3.3 Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subexistenta;

3.4 Depozitarea en-gros;

3.5 Depozitari de materiale refolosibile;

3.6 Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3.7 Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

3.8 Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice;

3.9 Autobaze si statii de Intretinere auto;
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3.10 Lucrari de terasament de naturd ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe parcelele vecine, care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Codul de Regimul de Dimensiunea Dimensiunea
reglementare construire minima a parcelei, minima a frontului
urbansitici mp stradal, m
R1 Izolat sau cuplat 540 20
Rl-a Izolat sau cuplat 400 18

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
5.1 Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 m pe strdzi de categoria III si de minim 5.0 m pe
strazi de categroia I si II;
5.2 Cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul cand aceasta este argumentat si prevazut de documentatia
de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) si Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D).

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1 Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 2.4 m;

6.2 Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealaltad limita la o distantd de cel putin jumatate din 1naltimea la cornise in punctul cel mai Inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3.0m. in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

6.3 Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisd masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.

7. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
7.1 Distanta minimd dintre constructiile locative de pe aceesi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0 m;
7.2 Distante mai mici vor fi acceptate numai in baza elaborarii documentatiei de urbanism detaliate (P.U.Z /
P.U.D) si aprobate de catre consiliul local;

8. Circulatii si accese:

8.1 Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m latime dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (zona de servitute) prin teritoriul unei din
propriettile invecinate;

9. Stationarea autovehicolelor:
9.1 Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci se exclude stationarea pe circulatii
publice;

10. fniltimea maximi admisibili a constructiilor:
10.1 inél'gimea maxima a cladirilor va fi de 12.0 m — P+2E;
10.2 Se admite depasiri de 1 — 2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor,
10.3 Iniltimea va fi calculati de pe punctul cel mai inalt al terenului;

11. Aspectul exterior al constructiilor:
11.1 Cladarile noi sau cele supuse reconstructiei se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
11.2 Toate cladirile vor fi previzute cu acoperis;
11.3 Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principald;
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*Notd: Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

12. Conditii echipare edilitara:
12.1 Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
12.2 La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;
12.3 Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
12.4 Toate bransamentele noi pentru electricitate si telefonie vor fi realizate de tip subteran;
12.5 Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unititilor exterioare de climatizare in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizbile a cablurilor.

13. Spatii libere si spatii plantate:

13.1 Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

13.2 Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardad vor fi inerbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

13.3 Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se recomanda evitarea impermebialitatii
terenului peste minimum necesar pentru accese;

14. imprejumiri:
14.1 Imprejmuirile spre stradi vor avea indltimea de maxim 2.0m, din care maxim 50% din inaltime sa fie opac
(inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau gard viu;
14.2 Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu 1niltime maxima de 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
P.O.T maxim = 35%.

2. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfagurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

C.U.T maxim pentru R1 (regim de inaltime maxim P+1E) = 0.65 mp.ADC/mp teren;
C.U.T maxim pentru R1-a (regim de indltime maxim P+2E) = 0.90 mp.ADC/mp teren;

*Nota: Se admite cresterea C.U.T cu +0.1 in cazul utilizarii mansaradelor.
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R2 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU DENSITATE MEDIE SITUATE iN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE — P+1E+M si P+2E+M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
R2_C1 — Subzona institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate;
R2_P — subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

In cazul procedurii de regenerare urbana, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe baza acestuia, a unui
PUZ ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip, este obligatorie. Prin PUZ de regenerare urbana
se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.

Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru cladiri noi se vor
elabora PUD.

Pentru ansamblurile existente va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:

1. Amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost prevazute la faza initiala de proietare a ansamblurilor
rezidentiale;

2. Clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii plantate
publice, fasii de teren aferente retelelor edilitare publice etc) de cele care vor reveni in indiviziunea
proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urméand a fi gestionate de cétre asociatiile de loctari, sau diverse
societdti economice mixte;

3. Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare.

Pentru ansamblurile rezidentiale noi situate 1n intravilan se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza
documentatiei urbanistice detaliate (P.U.Z / P.U.D).

Prin PUZ de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S_SPa — Subzona verde — scuar, gradina, parc sau acces public nelimitat;

S_C1 - subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate;
S_P — subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier.

S_C3 - subzona obiectivelor de interes amplasate la parterul locuintelor colective.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:

1.1 Se admit locuinte in proprietate privata la standard ridicat;

1.2 Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare (puncte de gospodarei comunala);

1.3 Amenajari aferente locuintelor: céi de acces auto si pietonale, paraje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, amenajari de sport si pentru tineret.

1.4 Amplasarea complexelor locative mutlietajate cu regimul de inaltime P+3E;

1.5 Amplasarea obiectivelor de utilitate publica: sedii administrative, obiective comerciale, obiective de deservire,
obiective de alimentatie publica, obiective de cultura, farmacii etc.

1.6 Amenajarea peisagistica a teritoriului liber;

1.7 Organizarea parcajelor auto, amenajarea terenurilor de joaca pentru copii si terenurilor sportive.

2. Utilizari admise cu conditioniri:

2.1 Se admite amplasarea obiectivelor de utilitate publica la parterul blocurilor de locuit cu conditia ca acestea vor
avea acces separat de cel al locatarilor;

2.2 Amplasarea creselor si gradinitelor de copii la parterul cladirilor de locuit cu acces separat de cel al locatarilor
si vor dispune 1n utilizare exclusiva de o suprafata de teren minima de 100 mp;

2.3 Se permite conversia functionald a spatiilor locative de la partelor cladirilor in spatii comerciale exclusiv
pentru cladirile pe perimetrul stradal;

2.4 Puncte de gospodarie comunala (obiective tehnice) de interes local sau urban;

2.5 Obiective de sanatate, de recreere, turism, sportive vor fi amplasate in baza elaborarii studiilor urbanistice;

2.6 Amplasarea obiectivelor de cult poate fi posibild doar in rezultatul unui studiu de argumentare a necesitatii
acestora.
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3. Utilizairi interzise:

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9

Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte activititi de
natura sa incomodeze locatarii;

Activitati productive;

Depozitarea en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice;
Autobaze si statii de intretinere auto;

Lucrari de terasament de batura ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe parcelele vecine, care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

3.10 Constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri;

3.11 Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

3.12 Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente;

3.13Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile —

fatade, calcane, acoperisuri, terase sau Imprejmuiri.

3.14 E interzisa construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea

cladirilor existente.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:

4.1 caracteristicile parcelelor se vor stabili conform P.U.Z cu conditia ca: cladirile de locuit pot fi dispuse
fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

5.1

5.2

5.3
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va stabili prin documentatia de urbanism (P.U.Z) cu urmatoarele
recomnadari privind zonele de extindere:

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 m pe strazi de categoria III si de minim 6.0 m pe
strazi de categroia I si II, dar nu mai putin decat diferenta dintre indltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

in cazul in care cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile clidiri se pot dispune pe
aliniamente daca indltimea acestora nu depaseste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la aliniament la
o distanta egala cu diferenta dintre inaltimea la cornise a cladirii si distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin
de2.4-40m;

In cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele
strazilor prin Intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o
distantd egald cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sd nu ramana calcane vizibile;

Cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia cd inaltimea cladirilor
si nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente. In caz contrar clidirea se va retrage de la aliniament cu
minm 2.4 — 4.0 m.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1

6.2

6.3

6.4

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va stabili prin documentatia de urbanism (P.U.Z) cu urmatoarele
recomnadari privind zonele de extindere:

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornise a cladirii masurate n punctul cel mai inalt fata de teren;

Cladirile se pot cuplape una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adincime de maxim 15.0 m de aliniament,
fiind retrase fatd de cealalta limitd laterala cu o distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii masurate in punctul cel mai inalt fata de teren;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 m de
calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce faatada in
conditiile de aliniere ale strazii laterale;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu Inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5.0
m;

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
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Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va stabili prin documentatia de urbanism (P.U.Z) cu urmatoarele
recomnadari privind zonele de extindere:

7.1 Intre fatadele unde sunt orientate camerele de locuit distanta dintre cladiri va fi egald cu inltimea cladirii celei
mai inalte. Distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care fatadele opuse sunt numai ferestre ale
depindentelor si ale casei scarii.

8. Stationarea autovehicolelor:
Stationarea autovehicolelor se va face conform P.U.Z si normelor in vigoare:
8.1 Stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;
8.2 Parcajul obligatoriu va constitui va constitui 70% din numarul de locuinte;
8.3 Profilele transversale ale strazilor vor curpinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuarele de minim 1,5 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu
exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

9. Aspectul exterior al constructiilor:

9.1 Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia integrarii In particularitatile zonei si

armonizarii cu vecinatatile imediate.

9.2 Volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesita un studiu de specialitate si avizat

conform legii.

9.3 Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna.

9.4 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Inchise la toate elementele constructiei.

9.5 Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc, se va
face in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu
conservarea strictd a expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul,
devenind un element de specificitate a acestuia.

9.6 Orice interventie privind restructurarea, extinderea, modificarea partialad a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

9.7 Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi

marcate prin plici metalice gravate cu dimeniunea maxima de 30x50 cm.

10. Conditii de echipare edilitara:
Echiparea edilitara se va face conform prevederilor din PUZ cu urmatoarele conditii:
10.1Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
10.2 Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare de climatizare in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizbile a cablurilor.
10.3Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza/reorganiza in edicule
independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de
maximum 75m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15m.

11. Spatii libere si spatii plantate:
Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja conform P.U.Z cu urmatoarele conditii:

11.1 Terenul liber in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

11.2 Terenul amenajat ca spatii de joacd, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin
50% din suprafata totala a terenului liber;

11.3 In orice operatiune efectuati pe un teren mai mare de 5000 mp se va prevedea ca din aceste spatii
minim 10% sa fie destinate folosintei In comun;

11.4 Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu rezidential.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

12. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezinta Raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

P.O.T maxim (la nivel complex) = 25 - 35%;
P.O.T maxim (la nivel de parceld de colt) = 80%
P.O.T maxim (la nivel de parcela de front) = 60 — 65%.
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Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

13. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

C.U.T maxim (la nivel de complex) = 1.0 - 1.5;
C.U.T maxim (la nivel de parcela) = 2.0 - 3.0;

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic

R3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU DENSITATE MEDIE SITUATE iIN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE — P+4E+M si P+SE+M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Pentru ansamblurile existente va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:

1. Amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost prevazute la faza initiala de proiectare a ansamblurilor
rezidentiale;

2. Clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii plantate
publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc) de cele care vor reveni in indiviziunea proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau diverse societati
economice mixte;

3. Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare.

Pentru ansamblurile rezidentiale noi situate in intravilan se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza
documentatiei urbanistice detaliate (P.U.Z / P.U.D)

Prin PUZ de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S_SPa — Subzona verde — scuar, gradina, parc sau acces public nelimitat;

S_C1 - subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate;
S_C2 — subzona de institutii si servicii publice frecventate ocazional;

S_P — subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier.

S_C3 - subzona obiectivelro de interes public amplasate la parterul locuintelor colective.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:

1.1 Se admit locuinte In proprietate privata la standard ridicat;

1.2 Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare (puncte de gospodarei comunala);

1.3 Amenajari aferente locuintelor: cdi de acces auto si pietonale, parcaje, parcaje subterane, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport si pentru tineret.

1.4 Amplasarea complexelor locative mutlietajate cu regimul de indltime maxim P+5E+M;

1.5 Amplasarea obiectivelor de utilitate publicd: sedii administrative, obiective comerciale, obiective de
deservire, obiective de alimentatie publica, obiective de culturd, farmacii etc.

1.6 Amenajarea peisagisticd a teritoriului liber;

1.7 Organizarea parcajelor auto, amenajarea terenurilor de joaca pentru copii si terenurilor sportive;

1.8 Obiective de sanatate, de recreere, turism, sportive vor fi amplasate in baza elaborarii studiilor
urbanistice;

2. Utilizari admise cu conditiondri:
2.1 Se admite amplasarea obiectivelor de utilitate publica la parterul blocurilor de locuit cu conditia ca acestea
vor avea acces separat de cel al locatorilor;
2.2 Amplasarea creselor si gradinitelor de copii la parterul cladirilor de locuit cu acces separat de cel al
locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de o suprafata de teren minima de 100 mp;
2.3 Se permite conversia functionald a spatiilor locative de la partelor cladirilor in spatii comerciale exclusiv
pentru cladirile pe perimetrul stradal;
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2.4 Puncte de gospodarie comunala (obiective tehnice) de interes local sau urban;
2.5 Amplasarea obiectivelor de cult poate fi posibila doar in rezultatul unui studiu de argumentare a
necesitatii acestora.

3. Utilizari interzise:

3.1 Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte activitati
de natura sa incomodeze locatarii,

3.2 Activitati productive;

3.3 Constructii provizorii de orice naturd, Imprejmuiri;

3.4 Depozitarea en-gros sau mic-gros;

3.5 Depozitari de materiale refolosibile;

3.6 Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3.7 Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

3.8 Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice;

3.9 Autobaze si statii de intretinere auto;

3.10 Lucrari de terasament de naturd ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe parcelele vecine, care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:

4.1 caracteristicile parcelelor se vor stabili conform P.U.Z cu conditia ca: cladirile de locuit pot fi dispuse
fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publicad sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

5.5

5.6

5.7

5.8

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va stabili prin documentatia de urbanism (P.U.Z) cu urmatoarele
recomnadari privind zonele de extindere:

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 m pe strazi de categoria III si de minim 6.0 m pe
strazi de categroia I si II, dar nu mai putin decat diferenta dintre indltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

in cazul in care cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile cladiri se pot dispune pe
aliniamente daca indltimea acestora nu depaseste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la aliniament la
o distanta egala cu diferenta dintre inaltimea la cornise a cladirii si distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin
de2.4-4.0m;

In cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele
strazilor prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe stradd avand cladirile dispuse pe aliniament pe o
distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu rimana calcane vizibile;

Cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strdzi secundare sau private cu conditia ca indltimea cladirilor
sd nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente. in caz contrar clidirea se va retrage de la aliniament cu
minm 2.4 — 4.0 m.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1

6.2

6.3

6.4

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va stabili prin documentatia de urbanism (P.U.Z) cu urmatoarele
recomnadari privind zonele de extindere:

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornise a cladirii masurate in punctul cel mai inalt fata de teren;

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 m de aliniament,
fiind retrase fata de cealaltd limita laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornise a
cladirii masurate in punctul cel mai inalt fata de teren;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 m de
calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
conditiile de aliniere ale strazii laterale;

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5.0
m;

7. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
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Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va stabili prin documentatia de urbanism (P.U.Z) cu
urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

7.1 Intre fatadele unde sunt orientate camerele de locuit distanta dintre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai Inalte. Distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care fatadele opuse sunt numai ferestre
ale depindentelor si ale casei scarii.

8. Stationarea autovehicolelor:

Stationarea autovehicolelor se va face conform P.U.Z si normelor 1n vigoare:

8.1 Stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;

8.2 Parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

8.3 Pentru reteaua de strazi importante (artere principale de trafic), se vor aplica profile transversale unitare
(conform plansa Reglementari. Cai de comunicatie si transport). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu
plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare, trotuare de minim 3,0 — 4,5 m latime, piste pentru
biciclisti etc.

9. Aspectul exterior al constructiilor:

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia integrarii in particularitatile zonei si
armonizarii cu vecinatatile imediate.

Volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesitd un studiu de specialitate si avizat conform
legii.

10. Conditii de echipare edilitara:
Echiparea edilitara se va face conform prevederilor din PUZ cu urmétoarele conditii:
10.1Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
10.2 Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitdtilor exterioare de climatizare in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizbile a cablurilor.

11. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja conform P.U.Z cu urmatoarele conditii:
11.1 Terenul liber in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
11.2 Terenul amenajat ca spatii de joaca, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin 50% din
suprafata totala a terenului liber;
11.3 in orice operatiune efectuati pe un teren mai mare de 5000 mp se va prevedea ca din aceste spatii minim
10% sa fie destinate folosintei in comun.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

12. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezinta Raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

P.O.T maxim (la nivel complex) = 25 - 35%;
P.O.T maxim (la nivel de parcela de colt) = 80%
P.O.T maxim (la nivel de parcela de front) = 60 — 65%.

13. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

C.U.T maxim (la nivel de complex) = 1.0 - 1.5;
C.U.T maxim (la nivel de parcela) = 2.0 — 3.0;

S — ZONA SPECIALA DE FOLOSINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona utilizate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industriale.

Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca
aceasta sd devind reguld pentru toate zonele de acelasi tip.
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Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau construirea uneia noi se
va elabora in prealabil un PUD pentru parcela pe care este situata. Studiul istoric aferent PUD va include si parcelele
invecinate pentru a se fundamenta corect contextul istoric, urban si modul de ocupare a terenului.

Desfiintarea partiald sau totald a unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil poate fi autorizata
numai dupa elaborarea si aprobarea conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa caracteristicile noii
constructii. Prin exceptie, se pot desfiinta fard indeplinirea acestei conditii constructiile parazitare sau provizorii.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:

1.1 Functiuni de cult: lacas de cult, manastrire, schit;

1.2 Functiuni de invatdmant: gradinitd, scoald primara, scoald gimnaziald, scoald postliceald, scoala de arte si
meserii;

1.3 Functiuni de sanatate si asistentd sociala: spital general, clinicd de specialitate, clinica universitara,
maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unititi de sanatate, leagan de copii, orfelinat, centru
de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala;

1.4 Institutie de justitie, puscarii, incinte cu restrictii de acces;

1.5 Cladiri folosite de organizatii apartindand administratiei publice;

1.6 Cladiri publice 1n scop recreativ si cultural;

2. Utilizari admise cu conditionari:
2.1 amplasarea functiunilor care nu fac parte din punctul 1, se vor amplasa cu conditia aprobarii de catre
Consiliul local pe baza unui studiu de argumentare / fundamentare;

3. Utilizari interzise:

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

3.7

3.8
3.9

Activitati productive;

Functiuni locative;

Constructii provizorii de orice natura;

Depozitari de materiale refolosibile;

Instalatii / utilaje exterioare montate pe fatadele imobilelor;

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare;

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile —
fatade, calcane, acoperisuri, terase, imprejmuiri;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice;

3.10 Autobaze si statii de Intretinere auto;
3.11 Lucrari de terasament de naturd ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe parcelele vecine, care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale
in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor
PUD cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
4.1 De regula se conserva structura parcelara existenta;
4.2 se permite comasarea parcelelor.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
5.1 Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea;
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10.

11.

12.

5.2 In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragerea fata de
aliniament, in front discontinuu (deschis).
5.3 In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1 Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau
cel mult egala cu jumtatea din indltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 4,5m;

6.2 Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare saau cel putin egala cu jumatate din
indltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic In punctul cel mai nalt, dar nu mai putin
de 6m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

7.1 Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
4,5m;

7.2 In cazul in care inciperile principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6m.

Circulatii si accese:

8.1 Accesul catre obiectivele si serviciile specifice zonei C1 se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora;

8.2 Latimea accesului auto va fi de minim 3m;

8.3 Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

8.4 Este necesar de organizat un sistem de spatii pietonale, care va deservi zonele speciale.

Stationarea autovehiculelor:

9.1 Parcajele pentru personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau in afara acesteia,
iar cele pentru vizitatori numai in afara acesteia, pe terenuri apartinand institutiei respective, fara
a afecta domeniul public;

9.2 Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia.

iniltimea maximi admisibili a clidirilor:

Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin PUD, in functie de context, in plus
aplicdndu-se cumulativ urmatoarele criterii limitative:

- naltimea maxima la cornisa nu va depasi 24m;

- corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa
admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.

Aspectul exterior al constructiilor:

11.1 Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUD sau PUZ, cu conditia integrarii in
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate.

11.2 Volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesita un studiu de specialitate si
avizat conform legii.

11.3 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, Inchise la toate elementele constructiei;

11.4 Materialele de finisaj specifice zonei: tencuieli lise, zidarii de caramida aparenta sau fatade,
placaje de piatra pentru fatade, sticld, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit.

Conditii de echipare edilitara:

Echiparea edilitara se va face conform prevederilor din PUZ cu urmatoarele conditii:

12.1Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

12.2Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

12.3Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri sau cladiri;

12.4Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.
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13. Spatii libere si spatii plantate:
13.1Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala;
13.2Spatiile verzi vor cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta;
13.3 Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata ocupata

la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
P.O.T maxim = 50 %;

15. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
C.U.T maxim = 2.2;

C 1-ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC DE PRIMA NECESITATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor independente, dedicate obiectivelor de interes public mici, necesare pentru viata cotidiana a
populatiei. Functiunile sunt cele tertiare, realizate in general pe baza unui proiect punctual.

Specific e modul de constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu
regim mic / mediu de Indltime.

Zona data se amplaseaza in vecinitatea zonelor de locuit de tip R1 — R3 in general de-a lungul arterelor de
circulatie.

Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau construirea unei noi
cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un PUD ce va include intregul
ansamblu / parcela.

Desfiintarea partiald sau totald a unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil poate fi
autorizatd numai dupa elaborarea si aprobarea conform Legii a unui PUD prin care se vor reglementa
caracteristicile noii constructii. Prin exceptie, se pot desfiinta fara indeplinirea acestei conditii constructiile
parazitare sau provizorii.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc.).

Amenajarea si utilizarea spatiului public aferent zonei C1 se va face cu respectarea reglementéarilor cuprinse in
acest regulament specifice zonei verzi. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:

1.1 Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale;

1.2 Gradinite pentru copii private, care necesita suprafatd mai mica.

1.3 Obiective de comert en detail: comert alimentar a caror suprafatd e mai mica de 300mp;

1.4 Obiective de alimentatie publica: magazine alimentare;

1.5 Servicii manufacturiere: reparatii de uz casnic, obiecte de uz casnic, asistentd IT, manufactura
fina, reparatii Incaltaminte, croitorie, marochinarie, rame si tablouri, timplari sau alte activitati
manufacturiere;

1.6 Servicii profesionale: cabinet stomatologic, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consultanta juridica sau economicd, atelier/birou de proiectare, birou de cadastru / cartografiere;

1.7 Servicii cu acces public: servicii postale si de curierat, agentie de turism, agentie imobiliard / de
publicitate, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica,
frizerie, coafor, baie public, sauna), studio de body-piercing / tatuaje.Se permite comasarea
parcelelor invecinate pentru extinderea insitutiilor si serviciilor existente.
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2. Utilizari admise cu conditioniri:

2.1 amplasarea gradinitelor de copii private in conditia cand dimensiunea spatiului aferent sa

corespunda normativelor in vigoare;

2.2 pot fi luate In considerare convertire functionala, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte din
categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sé fie compatibile cu cladirile
existente;

2.3 garaje / parcaje cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public;

- sd fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8m, sau sa fie amplasate in spatele
parcelei;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

3. Utilizari interzise:

3.1 Activitati productive;

3.2 Constructii provizorii de orice natura;

3.3 Depozitari de materiale refolosibile;

3.4 Instalatii / utilaje exterioare montate pe fatadele imobilelor;

3.5 Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

3.6 Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase, imprejmuiri;

3.7 Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

3.8 Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii
publice;

3.9 Autobaze si statii de intretinere auto;

3.10 Lucrari de terasament de natura ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe parcelele vecine, care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Avand 1n vedere diversitatea si specificitatea diferitor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale 1n
tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD cu
respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
4.1 De regula se conserva structura parcelara existenta;
4.2 se permite comasarea parcelelor.

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban.
In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament si fie de
minimum 8m.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1 Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu se ia in considerare corpurile de cladiri parazitare / provizorii
existente;

6.2 In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi

lungimea celui existent;

6.3 Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu
o distantd minima egald cu jumatatea din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara, dar
cu nu mai putin decat 4,5m.

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
7.1 Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea
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cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
4,5m;

7.2 In cazul in care inciperile principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6m.

8. Circulatii si accese:
8.1 Accesul catre obiectivele si serviciile specifice zonei C1 se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora;
8.2 Latimea accesului auto va fi de minim 3m;
8.3 Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. Stationarea autovehicolelor:
9.1 Stationarea autovehicolelor se va face conform PUD elaborat.
9.2 Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia;

10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor:
Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin PUD, in functie de context, in plus
aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii limitative:
- naltimea maxima la cornisa nu va depasi 12m si respectiv P+2E+M;
- corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa
admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

11. Aspectul exterior al constructiilor:

11.1 Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUD sau PUZ, cu conditia integrarii In
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate.

11.2 Volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesitd un studiu de specialitate si
avizat conform legii.

11.3 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

11.4 Materialele de finisaj specifice zonei: tencuieli lise, zidarii de caramida aparenta sau fatade,
placaje de piatra pentru faatade, sticla, socluri si alte elemente srhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit.

12. Conditii de echipare edilitara:
Echiparea edilitara se va face conform prevederilor din PUZ cu urmatoarele conditii:
12.5Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
12.6Se interzice conducerea apelor meteorice spre doemniul public sau parcelele vecine;
12.7Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri;
12.8Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

13. Spatii libere si spatii plantate:
13.4 Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala;
13.5 Spatiile verzi vor cuprinde vegetatie joasa, medie si Tnalta;
13.6 Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

P.O.T maxim = 60 %;
P.O.T maxim (parcele de colt) =75 %;
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15. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezintd raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

C.U.T maxim=2.2;
C.U.T maxim (parcele de colt) =2.8;

C2-ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC FRECVENTATE OCAZIONAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor independente, dedicate obiectivelor de interes public frecventate ocazional.

Specific e modul de constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de aliniament, cu regim
mediu de indltime. Obiectivele specifice acestei zone sunt amplasate de-a lungul arterelor majore de categoria I si II.
Pentru orice interventie ce vizeazad modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau construirea unei noi cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un PUD ce va include intregul ansamblu /
parcela.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc.).

Amenajarea si utilizarea spatiului public aferent zonei C2 se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse 1n acest
regulament specifice zonei verzi. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:

1.1 Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesititile actuale;

1.2 Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni: comert en detail si servicii
desfagurate independente cu suprafata mai mare de 300 mp;

1.3 Comert cu marfuri de folosinta generala si servicii domestice;

1.4 Comert specializat pe profile si servicii aferente;

1.5 Comert si servicii integrate (showroom, service) pentru automobile, mobila echipamente etc;

1.6 Cormet ci servicii organizate 1n sistem “mall”;

1.7 Se permite comasarea parcelelor invecinate pentru extinderea insitutiilor si serviciilor existente.

2. Utilizari admise cu conditionari:
2.1 pot fi luate in considerare conversi functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte din
categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si s fie compatibile cu cladirile
existente;

2.2 garaje / parcaje cu urmatoarele conditii:

- sd nu ocupe frontul spre spatiul public;

- sa fie retrase spre interiorul parcelei, sau sa fie amplasate in spatele parcelei;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

3. Utiliziri interzise:

3.1 Activitati productive;

3.2 Constructii provizorii de orice naturd;

3.3 Instalatii / utilaje exterioare montate pe fatadele imobilelor;

3.4 Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

3.5 Publicitatea comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase, imprejmuiri;

3.6 Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

3.7 Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatii publice;
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3.8 Lucrdri de terasament de naturd ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe
parcelele vecine, care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Avand 1n vedere diversitatea si specificitatea diferitor cladiri / ansambluri, In general elemente exceptionale in
tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD cu
respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
4.1 De regula se conserva structura parcelara existenta;
4.2 se permite comasarea parcelelor.

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban.
In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fatd de aliniament si fie de
minimum 8m.

6. Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1 Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu se ia In considerare corpurile de cladiri parazitare / provizorii
existente;

6.2 Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu

o distantd minima egald cu jumatatea din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara, dar
cu nu mai putin decat 4,5m.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

7.1 Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét
4,5m;

7.2 in cazul in care incaperile principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6m.

8. Circulatii si accese:
8.1 Accesul catre obiectivele si serviciile specifice zonei C2 se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora;
8.2 Latimea accesului auto va fi de minim 3,5m;
8.3 Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. Stationarea autovehicolelor:
9.1 Stationarea autovehicolelor se va face conform PUD elaborat.
9.2 Nu se admite stationarea autovehiculelor de-a lungul drumurilor R4 si M21;

10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor:
Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin PUD, in functie de context, in plus
aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii limitative:
- naltimea maxima la cornisa nu va depasi 12m si respectiv P+2E+M;
- corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa
admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.

11. Aspectul exterior al constructiilor:
11.1 Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUD sau PUZ, cu conditia integrarii In
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate.
11.2 Volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesitd un studiu de specialitate si
avizat conform legii.
11.3 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
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saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

11.4 Materialele de finisaj specifice zonei: tencuieli lise, zidarii de caramida aparenta sau fatade,
placaje de piatra pentru faatade, sticld, socluri si alte elemente srhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit.

12. Conditii de echipare edilitara:
Echiparea edilitara se va face conform prevederilor din PUZ cu urmatoarele conditii:
12.1 Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
12.2 Se interzice conducerea apelor meteorice spre doemniul public sau parcelele vecine;
12.3 Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri;
12.4 Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

13. Spatii libere si spatii plantate:
13.7 Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala;
13.8 Spatiile verzi vor cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta;
13.9 Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parceld separat:

P.O.T maxim = 60 %;
P.O.T maxim (parcele de colt) =75 %;

15. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfagurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

C.U.T maxim = 2.2;
C.U.T maxim (parcele de colt) = 2.8;

C 3-ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES AMPLASATE LA PARTERUL LOCUINTELOR

COLECTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor Incorporate la parterul locuintelor colective construite pand in anul 1991 si dupd, in lungul
principalelor artere de circulatie ale orasului.

Zona se remarca printr-o structura functionala heterogena, caraterizata de mixajul intre activitatile de interes general,
cu acces public.

Interventiile privind restructurarea integrala sau partiald a parterelor blocurilor construite pana in anul 2010 vor fi
reglementate in mod obligatoriu de un studiu de argumentare, In vederea determinarii functiunilor admise si
asigurarea intimitatii pentru locatarii acestei locuinte colective.

Amenajarea si utilizarea spatiului public aferent zonei C3 se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse 1n acest
regulament specifice zonei verzi. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:
1.1 Locuire colectiva vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor;
1.2 Activitati administrative;
1.3 Birouri de administrare a afacerilor;
1.4 Activititi financiar-bancare;
1.5 Obiective comerciale — tertiare;
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2.

1.6 Obiective culturale;

1.7 Obiective de sanitate cu caracter ambulatoriu;

1.8 Agentii de turism;

1.9 Obiective de alimentatie publicd;

1.10La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes

pentru public;

Utilizari admise cu conditionari:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

conversia functionald in cazul louintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asgurarii
accesului direct din spatiul public;

diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treaptd. Eventualele diferente de nivel
pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior;

pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc.) se admite accesul din gang;

instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céaldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa producad un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor;

accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul,

activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sase desfasoare in apartamentul in cauza paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sad implice maximum 5 persoane;

- sa aiba acces public limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

3.1

3.2
3.3
3.4
35

Activitati / servicii de tip industrial sau cvaindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitarea en gros;

Depozitarea de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Lucrari de terasament de naturd ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe
parcelele vecine, care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

4,

Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Nu e cazul.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Nu e cazul.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu e cazul.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

Circulatii si accese:
Pentru amenajarea traseelor pietonale se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Stationarea autovehicolelor:
9.1 Stationarea autovehicolelor se va face conform PUD elaborat.

10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor:
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Nu e cazul.

11. Aspectul exterior al constructiilor:
Aspectul exterior al parterului va fi realizat conform studiului de argumentare.

12. Conditii de echipare edilitara:
Toate spatiilee vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

13. Spatii libere si spatii plantate:
13.1Spatiile verzi vor fi organizate din contul spatiilor publice aferente blocului locativ;
13.2Spatiile verzi vor cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta;
13.3Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanclor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

C 4 — ZONA COMERCIALA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

C4 — Zona comerciala centrala reprezinta o parte din zona centrald a orasului, suprapusa peste dezvoltarile urbane.
E componenta centrului istoric al or. Cricova si cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere,
de servicii.

Zona se remarca printr-o structurd functionald complexa, de tip central, caracterizatd de mixajul intre diversitatea de
activitati de interes general, cu acces public, situate la parter locuitelor colective. Alaturi de acestea sunt prezente,
ocupand imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes public importante ale orasului.
Tesutul urban e marcat de suprapunerea dezvoltarii contemporane (dupa anul 1991) peste structura caracteristica
perioadei dezvoltarii de tip sovietic. Parcelarul in general e uniform, regasindu-se parcele cu fronturi mari spre
stradd, locuinte colective de tip bard amplasate de-a lungul arterelor principale. Drumurile de acces in curtile
anterioare duc la curti cu deschideri importante spre saptiul public, rezultat al restructurarii in spiritul formulelor
”sovietic modern” ale sfarsitul secolului XX. Modul de constructie urbana e de tip inchis, cu imobile situate in
aliniament.

E o zona construita importantd datorita valorile urbanistice si functiunile importante pe care le inglobeaza.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementarile diferite privind utilizarea terenului, regimul
de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei,
indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin
PUZ aprobat conform legii.

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de cladire sau construirea uneia noi se
va elabora in prealabil un PUD pentru parcela pe care este situata. Studiul istoric aferent PUD va include si parcelele
invecinate pentru a se fundamenta corect contextul istoric, urban si modul de ocupare a terenului.

Desfiintarea partiald sau totald a unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil poate fi autorizata
numai dupd elaborarea si aprobarea conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa caracteristicile noii
constructii. Prin exceptie, se pot desfiinta fara indeplinirea acestei conditii constructiile parazitare sau provizorii.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi ssupuse spe avizare
Consiliului local.

Nu se admite publicitatea comerciald in zona. Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care
privesc comunitatea (campanii electorale / sociale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in acest regulament.
Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasora numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu al zonei centrale.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise:
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1.1 activititi de interes si cu acces public: administrative, administrarea afacerilor, servicii financiar-
bancare;

1.2 comert alimentar si nealimentar cu suprafata de vanzare de maximum 300 mp;

1.3 alimentatie publicd;

1.4 servicii de tip tertiar;

1.5 servicii aferente locuirii;

1.6 obiective culturale;

1.7 obiective de asistentd medicald ambulatorie: cabinete pentru medici de familie, medici specialisti,
medici stomatologici — suprafata de maximum 150 mp;

1.8 obiective sportive;

1.9 institutii publice si de interes public (administrative — publice, culturale, de invatdmant etc.);

1.10institutii turistice: hoteluri, vile turistice;

1.11spatii de distractie.

Utilizari admise cu conditionari:

2.1 conversia functionald in cazul louintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asgurarii
accesului direct din spatiul public;

2.2 diferenta denivel intre strada si intrare va fi de maximum o treaptd. Eventualele diferente de nivel pana
la cota parterului pot fi preluate doar in interior;

2.3 pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc.) se admite accesul din gang;

2.4 instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldurd etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

2.5 accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare
si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

2.6 activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti,
cu urmatoarele conditii:

- sase desfasoare In apartamentul in cauza paralel cu functiunea delocuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sd implice maximum 5 persoane;

- sa aiba acces public limitat (ocazional);

- s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

3.1 Activitdti / servicii de tip industrial sau cvaindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

3.2 Depozitarea en gros;

3.3 Depozitarea de materiale refolosibile;

3.4 Comert en gros;

3.5 Nu sunt permise functiuni care solicita cantitati mari de transport si de depozitat;

3.6 Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare;

3.7 Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interirorul parcelei;

3.8 Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor;

3.9 Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;

3.10Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile —
fatade, calcane, acoperisuri, terase, imprejmuiri;

3.11Lucrari de terasament de natura ce poate afecta amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, sau care pot duce la provocarea scurgerii apelor pe parcelele vecine, care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

4.

Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor Indeplini cumulativ
urmatoarele conditii:
- Procesul de reorganizare a parcelarului va fi stabilit prin documentatie de urbanism PUZ /
PUD;
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- vor avea front la strada;

- lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 21m;
- adancimea sa fie mai mare sau egala cu 21 m;

- suprafata sd fie mai mare sau egala cu 600 mp;

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

5.1 cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor
operatiuni de realiniere, in front discontinu (deschis);

5.2 1n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin trei
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasl distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate;

5.3 1n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si cu cel mult 5Sm de la
aliniament;

5.4 pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

6.1 De reguld imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. in cazul existentei unui calcan vecin,
apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va alipi de acesta. Nu
vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd natura), de pe parcelele vecine. Sistemul
concret de dispunere / cuplare se va stabili prin PUD, in cadrul caruia se va analiza frontul stradal
aferent unui Intreg cvartal;

6.2 Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un
calcan cu o distantd minima egald cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 4.5 m.

6.3 In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi
ale parcelei.

6.4 Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu indltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

7.1 1naltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decét 12 m 1n cazul in care cel putin una dintre acestea orientate spre zona de Invecinare camere de
locuit;

7.2 jumatatea de Tnaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar
nu mai putin decdt 6m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de
invecinare camere de locuit.

Circulatii si accese:

drumurile publice, in mod direct;

8.2 se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje.

8.3 Este necesar de asigurat un singur acces carosabil cu latimea de maximum 6 m;

8.4 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora;

8.5 Pentru amenajaarea curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea inveitorilor permeabile.

Stationarea autovehicolelor:

9.1 Stationarea autovehicolelor se va face conform PUD elaborat;

9.2 Stationarea se face in garaje colective subterane;

9.3 Daca se organizeaza parcaje la sol, suprafata ocupatad de acestea (locurile de stationare si spatiile
de manevrd) se va scadea din suprafata de referinta pentru calculuul POT si CUT;

9.4 Dispunerea pe parceld se va conforma normelor sanitare in vigoare;

9.5 Stationarea autovehiculelor se poate organiza in cadrul PUZ dde regenerare urbana:
- In pachete de parcaje amplasate la sol, pe terenuri destinate acestui scop;
- Incladiri pentru parcaje / garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;
- La subsolul / demisolul cladirilor noi;
- Inlungul arterelor secundare de circulatie pentru stationdri de durata limitata si vizitatori.
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9.6 parcajele / garajele se vor amplasa la distante maximum 150 m fata de cea mai indepartata locuinta
deservita;

9.7 In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distnata de la aceasta pana la cea mai apropiata
fereastra a unui spatiu de lcouit va fi de minimum 10m;

9.8 Necesarul de parcaje va fi stabilit prin PUZ.

10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor:
Cladirile se vor inscrie Intr-o indltime maxima la o cornisa de 18 m, mésuratd de la nivelul trotuarului.
in plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii limitative:

- Cladirile noi se vor inscrie in regimul de inaltime dominant al zonei. in orice caz, vor avea un
regim de indltime maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea
au Tnaltimi diferite, se va lua In considerare regimul de inaltime mai ridicat);

- Pentru cladirile de colt se poate admite o indltime maxima la cornisd ce nu va depasi 21 m,
respectiv un regim de 1naltime de (1-2S)+P+5E+M, farad a depasi cu mai mult de doud nivele
regimul de Tnaltime dominant al zonei;

11. Aspectul exterior al constructiilor:

11.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterul zonei.

11.2 Acoperirea va fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri de
inaltime de maximum P+4E+M. in acest caz, invelitorile vor fi din tigla in culori naturale sau tabla
de otel zincat de culori gri, de cupru sau zinc natural, faltuita.

11.3Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

12. Conditii de echipare edilitari:
12.1Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — eelectrice, apa,
canalizare;
12.2 Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonala;
12.3 Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integra in constructie) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiu public;
12 4alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care
se vor organiza / reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la aceasta pana la cea
mai indepartad cladire deservita va fi de maximum 75m.

13 Spatii libere si spatii plantate:
13.1Spatiile verzi vor fi organizate din contul spatiilor publice aferente obiectivelor si serviciilor de
interes public;
13.2Spatiile verzi vor cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta;
13.3Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea
constructiilor.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI —P.O.T, reprezinta Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
P.O.T maxim = 60%;

2. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parceld separat:
C.U.T maxim = 1.5;
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C 5-ZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV SI CARACTER TEMATIC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de interes public — parcuri sportive, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.

Etapele procedurii implica:

(1) Obtinerea certificatului de urbanism privind oprtunitatea urbanizaii, prin care se va explica detaliat
programul urbanistic

(2) Elaborarea documentatiilor de urbanism — ilustrare urbanisticd (masterplan) si PUZ ce vor trata teme ca :
integrarea In contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, infrastructura
edilitara, sistemul de spatii publice, servitutil de utilitate publicd, parametrii tehnico-economici;

(3) Aprobarea PUZ;

(4) Elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost
defenit ca o etapa in procesul de urbanizare PUZ;

(5) Seinterzice schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Sistemul de spatii publice — trama stradala, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc — va fi complet reglementat
prin masterplan si PUZ. Profiele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,0 m 1atime, trasee pentru biciclisi comune cu cele pietonale.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce 1in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential.

UTILIZARE FUNCTIONALA
1. Utilizari admise:

1.1 plantatii inalte, medii si joase;

1.2 sistem de alei si platforme pentru joaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile;

1.3 mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile;

1.4 edicule, componente ale amenajarii peisagere;

1.5 functiuni sportive: terenuri de sport in aer liber, piscin, sala sportiva, bowling, patinoar, velodrom,
teren de golf, minigolf, hipodrom, skate-park;

1.6 tribune pentru spectatori;

1.7 constructii pentru activitati sportive;

1.8 vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenemente, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere;

1.9 unitati de alimentatie publica: cafeterie, cafenea, bufet etc.

2. Utilizari admise cu conditioniri:

2.1 acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei cu conditia ca
acesta s aiba caracter ocazional si limitat;

2.2 elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul respectiv,
sd fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba impact vizual minim, sd nu producd poluare
fonica sau de alta natura,

2.3 se acceptd publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea:
festivaluri, evenimente culturale majore, campanii sociale si electorale.

3. Utilizari interzise:
3.1 orice utilizari decat cele admise la punctul 1 si 2;
3.2 sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
3.3 Nu se admite publicitatea comerciala in zona de recreere;

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
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10.

11.

12

14

Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin PUG nu pot fi diminuate prin PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ

Circulatii si accese:

8.1 Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei imprejmuite care vor cuprinde spatii
de parcare, platforme dalate, etc, conform PUZ;

8.2 Se vor prevedea accese de serviciu pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

8.3 Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera.

Stationarea autovehicolelor:
9.1 se interzice parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).
9.2 Parcérile se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 12 m si respectiv (D)+P+1. Se admit nivele partiale cu
conditia incadrarii In indltimea la cornisa reglementata.

Aspectul exterior al constructiilor:
11.1 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterul zonei;
11.2 Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul acestui tip de zona;
11.3 Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

. Conditii de echipare edilitara:

12.1 Toate cladirile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare;

12.2 se va da atentie deosebitd iluminatului public, ce vor face obiectul unor studii de specialitate;

12.3 se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

12.4 se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electricitate, telefonie etc.);

12.5 se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

12.6 in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Spatii libere si spatii plantate:

14.1 Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager;

14.2 suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata

totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).

14.3 Suprafetele verzi vor avea orice acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor

libere;

14.4 Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajérilor.

15. imprejuiri:

15.1 se va realiza din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care permite vizibilitatea In ambele
directii si patrunderea vegetatiei;
15.2 imprejmuirile vor fi dublate din garduri vii;
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
P.O.T maxim = 10%;

17. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfagurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
C.U.T maxim=0.2;

C 6 — ZONA COMERCIALA LA SCARA MARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanete, arabil — sau libere situate 1n intravilanul orasului.

Caracterul propus
Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie.

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.
Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza In concordanta cu etapizarea
reglementatd in PUG.

Etapele procedurii implica:

(6) Obtinerea certificatului de urbanism privind oprtunitatea urbaniziii, prin care se va explica detaliat
programul urbanistic

(7) Elaborarea documentatiilor de urbanism — ilustrare urbanisticd (masterplan) si PUZ ce vor trata teme ca :
integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, infrastructura
edilitara, sistemul de spatii publice, servitutil de utilitate publica, parametrii tehnico-economici, reparcelarea
terenurilor;

(8) Aprobarea PUZ;

(9) Elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost
defenit ca o etapa in procesul de urbanizare PUZ;

(10) Se interzice schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservérii
coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai
sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

UTILIZARE FUNCTIONALA
1. Utilizari admise:
1.1 functiuni comerciale (tertiare): en detail, servicii cu acces public;
1.2 functiuni de comert en gros, comert cu materiale de constructii, logistica, distributie si desfacere;
1.3 functiuni de turism: hotel, motel, vila turistica, pensiune turistica, hostel;
1.4 functiuni de cercetare: centru/pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative.
1.5 Incubator de afaceri;

2. Utilizari admise cu conditioniri:
2.1 Se permite amplasarea functiunilor aferente infrastructurii de transport: static de transfer
intermodal, .parcaj public de tip parkS$ride cu conditia ca procentul spatiilor verzi va fi de minim
20% din suprafata totala;
2.2 Statie de combustibili cu servicii aferente cu conditia ca aportul spatiilor verzi va fi mai mare de
20%;
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3. Utilizari interzise:

3.1 Activitati de tip industrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologicc sau incomode prin
traficul generat;

3.2 Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente;

3.3 Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public,

3.4 Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

3.5 Locuire de tip individual sau colectiv;

3.6 Costructii provizorii de orice naturé;

3.7 Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin PUG nu pot fi diminuate prin PUZ.

5. Amplasarea cliadirilor fati de aliniament:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ.

6. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ

8. Circulatii si accese:

8.1 Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei imprejmuite care vor cuprinde
spatii de parcare, platforme dalate, etc, conform PUZ;

8.2 Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute;

8.3 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberat de administratorul acestora;

8.4 Accesul la drumurile de importantd republicana sau internationald se va face numai prin
banda separata;

9. Stationarea autovehicolelor:
9.1 se interzice parcarea automobilelor pe teritoriul spatiilor publice;
9.2 este necesar organizarea / sistematizarea parcarilor auto pe teritoriul zonei;
9.3 se interzice organizarea parcarilor auto de-a lungul drumurilor de categoria M si R.

10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor:
Iniltimea maxima la cornisa nu va depasi 24 m masurata de la nivelul trotuarului.
Pentru cladirile cu functiuni deosebite (centre de cercetare sau logistica, servicii de turism) se
poate stabili regimuri de Tnaltime mai mari.

11. Aspectul exterior al constructiilor:
11.1Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterul zonei;
11.2 Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul acestui tip de zona;
11.3Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
11.4Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiilor de tip deschis;
11.5Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniere.
11.6Se admite realizarea de balcoane etc, incepand de la inaltime de 4,0m de la cota trotuarului.

12. Conditii de echipare edilitara:
12.1zona e echipata complet prin aplicarea procedurii de urbanizare;
12.2toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice;
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12.3se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
12 4firidele de bransamente si contorizare vor fi integrate 1n cladiri;
12.5se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie etc);

13. Spatii libere si spatii plantate:
13.1pe ansamblu unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% in
cazul POT max = 40% si minimum de 25% in cazul POT max 50% din suprafata totala;
13.2va cuprinde exclusiv vegetatie: joasd, medie si Tnalta;
13.3spre strada / spatiul public, minim 30% din suprafata vor fi organizate ca spatii verzi;

14. imprejmuiri

14.1spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu transparent, realizat din copaci sau arbusti (gard viu),
inaltimea de maximum 3,0m;

14 2imprejuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5m indltime si vor fi de tip opac sau
transparent;

14.3portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezinta Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parceld separat:
P.O.T maxim = 60%;

16. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezintd raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
C.U.T maxim = 3.0;

D - SUBZONA DESTINATA PENTRU DEZVOLTAREA ULTERIOARA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile urbane cu codurile de reglementare urbanisticd D si Re sunt destinate pentru investitii viitoare si pentru
revitalizare economica si sociala.

Pentru terenurile delimitate cu codurile D si Re vor fi elaborate documentatii de urbanism de tip P.U.Z sau P.U.D,
unde vor fi respectate conditiile functionale si de densitate pentru functiunile dominante viitoare.

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatiei se va realiza in
concordantd cu etapizarea reglementata in PUG, pentru a evita dispersia urbana.

In cazul acestor zone trebuie respectate urmatoarele conditii de dezvoltare:

1. Este necesar de recizat si delimitat suprafata minima de teren necesara pentru dezvoltarea viitoare;

2. Proiectul va fi axat pe crearea unui cadru stabil si acceptabil in ceea ce priveste caracterul zonei;

3. Proiectul va stabili norme privind spatiile libere, de recreere si o rezerva pentru parcaje pe strada, cel putin
echivalenta cu ceea ce prevede norma pentru o astfel de functiune;

4. Proiectul va fi stabili conditii de folosinta a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor propuse,
spatiile de parcare, distributia functiunilor compatibile zonei, pe baza unor informatii pertinente privind
nivelul de dotare al zonelor Invecinate si a prognozei cresterii populatiei:

5. Terenul obiect al documentatiei de urbanism va fi clasat din punct de vedere juridic, fie In proprietatea
beneficiarului, fie intr-o schema de parteneriat;

6. Pe langa functiunea de baza, cea rezidentiala, se va da prioritate spatiilor pentru functiuni publice;

Elemente de publicitate privind intentia de dezvoltare/revitalizare vor fi prezentate in proiect.

8. Proiectul va fi stabili conditii de folosinta a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor propuse,
Spatiile de parcare

~

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:
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1.

@

Construirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de
reparcelare (optional);

Reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

Unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;

Remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, In mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionala proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate
publica se vor identifica doua categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocuopand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public ( trama stradald majora, invatamant, spatii verzi ce vor include terenuri de sport,
locuri de joacd pentru copii etc.), In cota fixa de 10% din suprafata totald. Aceasta din urma categorie poate
fi ulterior relocatd de catre administratia publicd locald prin diferite proceduri (schimburi de teren), in
scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zona si oras.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

S_UVa - subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat;

S_Uls — subzona de institutii si servicii publice si de interes public;

UTILIZARI NECONFORME CU REGLEMENTARILE EXISTENTE

1.

2.

Utiliziri admise:

1.1 Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor.

1.2 Tipologiile diferite vor fi determinate prin PUZ de urbanizare;

1.3 Institutii cu functiuni de utilitate publica: gradinite pentru copii, obiective comerciale cu raza de deservire
de cca 300m, obiective de alimentatie publica.

1.4 Garaje incorporate in cladirea principala sau constructii izolate;

Utilizari admise cu conditioniri:

2.1 Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doud unitati locative
2.2 Pe terenuri in pantd se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avand o unitate locativa pe

nivel si un numar de maximum 3 niveluri;

2.3 Servicii cu acces public prestate in special de proprietari, cu conditiile:

- Sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

- Suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80mp;

- Sa implice maximum 5 persoane;

- Activitatea (inclusiv de depozitare) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- Sa nu produci poluare fonica, chimicad sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuitorii pe
parcelele vecine;

- Pentru activitdtile ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela;

- Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

2.4 Servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmatoarele conditiile:

- Sase desfasoare 1n paralel cu functiunea de locuire;

- Suprafata utild pentru acestea sa nu depaseasca 80 mp;

- Séd implice maximum 5 persoane;

- Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- Activitatea (inclusiv de depozitare) si se desfasoare numai in interiorul cladirii;

3 Utilizari interzise:

3.1 Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2. Aceasta reglementare are

caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ;

3.2 Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

GHID DE ZONARE URBANA



PLAN URBANISTIC GENERAL OR .CRICOVA

VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM OR. CRICOVA

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini
cumulativ urmatoarele conditii:

a.
b.

vor avea front la strada

lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai
mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15m
pentru locuintele izolate, mai mare sau egald cu 22m pentru locuintele in cascada;

adancimea va fi mai mare decat frontul la strada;

suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuintele Insiruite, covor sau cascada,
mai mare sau egala cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp
pentru locuintele izolate;

vor avea forma regulata.

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

a.
b.

Alinierea cladirilor este obligatorie;

Retragerea de la aliniament va fi de 3 — 5m, PUZ urmand a stabili dimensiunea acesteia
pentru fiecare situatie si in functie de categoria strazii;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, Inclusiv in cazul
cladirilor Insiruite sau covor;

Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism;

6. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

a.

in cazul construirii pe limita / limitele laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite,
covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe
limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un gir se va retrage de la limita laterald de
proprietate;

in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte
izolate, cuplate, ingiruite, covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / aceste in mod
obligatriu cu o distantd minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masuratd la cornisa
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin de 3m.

in cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la limita posterioard sau la atic in
punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 4,5m;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egald cu
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara, dar cu nu mai putin dacit 6m, cu exceptia
celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia cd Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8m;
Garajele se vor retrage cu minim 6m fata de limita posterioara a parcelei.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

a.

distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6m.

8. Circulatii si accese

a.

b.
c.
d

Asigurarea accesului auto direct de la un drum public

Se va asigura un singur acces auto si pietonal pentru o parcela;

Latimea minima a accesului auto este de 3.0 m;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire
eliberate de citre administratorul acestora;

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. Stationarea autovehicolelor:

a.
b.
C.

Stationarea autovehicolelor va fi asigurata 1n afara spatiilor publice;

Parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

Pentru reteaua de strazi importante (artere principale de trafic), se vor aplica profile transversale
unitare (conform plansa Reglementari. Cai de comunicatie si transport). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minim
3,0 — 4,5 m latime, piste pentru biciclisti etc.
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10. Aspectul exterior al constructiilor:
a. Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia integrarii in
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate.
b. Materialele de finisaj de culori pastelate, dsechise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor stridente, saturate, inchise la toate elementele constructiei.
d. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.
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11. Conditii de echipare edilitara:
Echiparea edilitara se va face conform prevederilor din PUZ cu urmatoarele conditii:
a. Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
b. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare de climatizare in locuri
vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizbile a cablurilor.

12. Spatii libere si spatii plantate:
Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja conform P.U.Z cu urmatoarele conditii:
11.1 Terenul liber in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
11.2 Terenul amenajat ca spatii de joacd, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 40% din suprafata totala a terenului liber;
11.3 Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete
vor fi organizate ca spatii verzi.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

13. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI —P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parceld separat:

P.O.T maxim = 35%;
Pentru utilizari admise, cu exceptia locuintelor
P.O.T maxim = 60%;

14. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezintd raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:

C.U.T maxim = 1.0;

TDF - TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA, PLANTATII CU ROL DE STABILIZARE A

VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenuri impadurite situate pe teritoriul intravilan al orasului.

Avand in vedere principiile dezvoltérii urbane, nevoia conservarii calitatii mediului, a stabilizarii terenului, este
obligatorie conservarea / protejarea si plantarea padurilor aflate in valea raului Ichel.

Zona cuprinde:

- Spatii verzi pentru reconstructia ecologica a unor terenuri degradate;
- Plantatii cu rol de stabilizare a versantilr abrupti, rezultat al unor interventii antropice cu risc
natural de alunecare.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ, indiferent de evolutia legislatiei din domeniul forestier.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari permise
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1.1 Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;
1.2 Organizarea drumurilor si acceselor pietonale;
1.3 Lucrari de intretinere a spatiilor verzi.

1.4 Plantatii inalte, medii si joaase;

2. Utilizari permise cu conditionari
2.1 sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
2.2 mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joacd odihna;
2.3 edicule, componente ale amenajarii peisagere.

3. Utilizari interzise

3.1 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1;

3.2 Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice naturd si cu orice
destinatie;

3.3 Este interzisd imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de structura de
proprietate;

3.4 Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete etc), altele decat cele pentru exploatarea in regim silvic si intretinere;

3.5 Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

1. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Nu e cazul.

2. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Nu e cazul.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu e cazul.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

5. Circulatii si accese
5.1 Se conserva actuala retea de drumuri de exploatare;
5.2 Orice acces la drumurile publice se va realiza conform normelor si normativeor in vigoare;

6. Stationarea autovehicolelor:
Sunt interzise accesul si parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor impadurite.

7. Aspectul exterior al constructiilor:
Nu e cazul.

8. Conditii de echipare edilitara:
Nu e cazul.

9. Spatii libere si spatii plantate:
Nu e cazul.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

10. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezinta Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
P.OT=0%

11. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
CUT=0%;
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SPa - ZONA VERDE- SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Amenajarea spatiului public:

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe bazd de proiecte complexe de
specialitate, ce vor viza Intreaga problematica, functie de destinatia si carcaterul acestora. Pentru interventii ce
implicd organizarea / reorganizarea / restructurarea aestora se va intocmi PUD.

Pentru organizarea spatiului public se recomanda elaborarea unui standard local, structura pe zone functionale /
grupuri de unitédti teritoriale de referintd, prin care se va reglementa, pentru situatiile comune, utilizarea de:

- Detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice orasului;

- Tipuri de materiale (natura, forma, dimensiune, culori, calitate, dispunere);

- Tipuri/ seturi de mobilier urban;

- Sisteme si seturi de corpuri de iluminat;

- Seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare;

- Seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare, marcaje);

- Specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitati de dispunere a acestora.

Utilizarea comerciala a spatiului public
Va fi reglementata detaliat de Hotarari ale Consiliului Local, cu observarea prevederilor prezentului Regulament.
Utilizarea comerciald permanenta

Amplasarea de chioscuri se va face numai in cadrul proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a
spatiilor publice, cu urmatoarele conditii:

Chioscuri pentru difuzarea presei, pentru flori etc:

- Sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului;

- Sa se Incadreze in categoria constructiilor provizorii (sd nu aiba fundatii, sd fie construite ca
obiecte independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe amplasament ca atare);

- Sa aiba o suprafata construitad de maximum 6.0 mp;

- Sa fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea urbana, alaturi de
mobilierul urban (recomndabil realizate pe baza unor proiecte tipizate pentru intreg orasul /
zona);

- Sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru unitétile necesare (energie electrica, apa sau
canalizare).

Publicitatea comerciald se va amplasa cu urmdtoarele conditii:

- Sanu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;

- Sé nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, s nu obtureze semnele si indicatoarele
de ciruclatie, sd nu intre in concurentd cu acestea. Elemente publicitare nu pot fi dispuse la
distante mai mici de 50m de intersectii si inaintea indicatoarelor de circulatie;

- Séanu se utilizeze lumina pulsatorie;

- S& nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sd nu obtureze perceperea
cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice;

- Nici un fel de elemente publicitare nu pot fi dispuse pe stilpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.;

- Elementele publicitare de tip “banner”, “mash” , de orice tip, inclusiv cele dispuse transversal
peste strazi, ca si orice alte forme de publicitate comerciald temporara sunt interzise.
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Utilizarea comerciala temporara

Terase sezoniere pe domeniul public vor fi amplasate in rezultatul unor studii de impact si amenajare:

Comert ocazional:

Sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului;

Sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sd fie la o distantd de
maximum 10m de acestea;

Mobilierul (mese, scaune, umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fard podiumuri) si sa fie
strans 1n afara orarului de functionare;

Sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigrifice etc.);

Umbrelele sa fie de culoare deschisa;

Setul de mobilier urban sa fie de buna calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale
textile;

Sé va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a unor evenimente publice
importante, cu urmatoarele conditii:

Spatiile urbane destinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primariei
orasului;

Chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sa nu afecteze prin pozitie si functionare
fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului;

Designul obiectelor sa fie de buna calitate si integrat intr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv.

Utilizarea necomerciala a spatiului public

Infrastructura publica (edilitara, de transport public etc):

Infrastructura edilitara se va introduce in totalitate in subteran (cabluri, conducte etc);

StAlpii de iluminat, cei aferenti transportuluui public, de semnalizare rutierd, nu vor fi utilizati in
alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente publicitare de tip comercial
etc;

Statiile de transport public se vor amplasa, de reguld, in cadrul unui proiect complex.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ, indiferent de evolutia legislatiei din domeniul forestier.
Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

Utilizari permise

1.1
1.2
1.3
14
15
1.6

plantatii Tnalte, medii si joase;

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere;

constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2. Utilizari permise cu conditionari
2.1 acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme

pietonale si velo, cu conditia cd acesta sd aiba caracter ocazional si limitat;

2.2 elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv spatiul

respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incét sa aiba un impact vizual minim, sd nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

4. Utilizari interzise
4.1 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2;
4.2 Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.
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CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

5. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin PUG nu pot fi diminuate prin PUZ..

6. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ.

7. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ.

8. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Se va stabili, dupa caz, prin PUZ.

9. Circulatii si accese

9.1 se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate etc, conform PUZ;

9.2 accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

9.3 pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibila folosirea
imbracaminti asfaltice permeabile.

10. Stationarea autovehicolelor:
Se interzice parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

11. Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterul zonei.

12. Conditii de echipare edilitari:
Nu e cazul.

13. Spatii libere si spatii plantate:
13.1Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager;
13.2Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din suprafata totala a
zonei verzi si vor cuprinde vegetatie joasd, medie si nalta.
13.3Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor / amenajarilor.
14. imprejmuiri:
14.1Imprejmuirile vor fi realizate prin dispunerea perimetral a unor garduri vii;
14.2Tmprejmuirile pe zonele invecinate cu proprietiti private vor fi de tip opac, cu iniltimea maxima
de 2,20m, de regula din zidarie de caramida aaparenta sau tencuiala.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
P.O.T maxim=5%

16. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T maxim = 0.1 %;
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SPp - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE

SANITARA, PLANTATII CU ROL RECONCTRUCTIE ECOLOGICA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — fasii de protectie sanitard, zona tampon intre functiuni ce se contrazic, scuaruri de tip liniar, gradini
mici, plantatii de indltime medie si Tnalta.

Zona cuprinde:

(1) Spatii cu rol de protectie fatd de infrastructura majord — retele magistrale de transport a energiei electrice, a
gazului metan, cai rutiere;

(2) Spatii verzi cu rol de protectie sanitard fata de gropi de gunoi active sau in conservare statii de epurare a apelor
uzate etc.

(3) Zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor terenuri degradate;

(4) Spatii verzi cu rol de protectie intre zonele a caror functiuni se contrazic;

(5) Spatii verzi cu rol de protectie sanitara fatd de cimitire;

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Pentru organizaarea urbanistica a acestor zone se va
elabora PUD. Reabilitarea si modernizarea spatiilor date va fi abordatd de o maniera integratd, avand in vedere cd
aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utiliziri permise
1.1 plantatii inalte, medii si joase;
1.2 amenajarea peisagistica a teritoriilor;
1.3 mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber;
1.4 edicule, componente ale amenajarii peisagere;
1.5 organizarea aleelor pietonale si velo.

2 Utilizari permise cu conditionari
2.1 Amplasarea elementelor aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia

3. Utilizari interzise
3.1 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i 2;
3.2 Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Nu e cazul.

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Nu e cazul.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu e cazul.

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

8. Circulatii si accese
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8.1 accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor pentru deservirea
obiectivelor aferente infrastructuri tehnico-edilitare;

8.2 pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturala.

9. Stationarea autovehicolelor:
Se interzice parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de Intretinere a zonelor verzi).

10. Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterul zonei.

11. Conditii de echipare edilitari:
11.1zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice;
11.2iluminatul public va fi organizat pentru zonele care fac parte din intravilanul orasului;
11.3toate retelele de infarstructura edilitard noi vor fi montate in subteran.

12. Spatii libere si spatii plantate:
12.1Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural vor ocupa minim 95% din suprafata totald a
zonei verzi si vor cuprinde vegetatie joasd, medie si Tnalta.
12.2Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

13. imprejmuiri:
13.1imprejmuirile vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii;
13.2imprejmuirile pe zonele invecinate cu proprietati private vor fi de tip opac, cu iniltimea maxima
de 2,20m, de regula din zidarie de caramida transparenta sau tencuiala.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
P.O.T maxim=5%

15. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T maxim = 0.1 %;

G - GOSPODARIRE COMUNALA

G_c - Gospodairire comunali. Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor;

Conditionari primare
Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent. In plus, pentru buna functionare a acestora,
se instituie urmatoarele reglementari:

(8) Se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea
spatiilor verzi, ocuparea spatiilor dintre morminte;

(b) Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor intocmi PUZ si planuri
generale de organizare si parcelare, prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie sanitard
spre noile vecindtati, in conformitate cu normele in vigoare;

G_p - Gospodirire comunala. Piata agroalimentarai;

(8) Zone dedicate acestui tip de comert, ce se identifica in structura urbana prin organizarea specifica. Calitatea
organizarii e inegala, in general, remarcandu-se disfucntionalitati in ceea ce priveste accesibilitatea, spatiile
pentru parcare, fluxul marfurilor.

(b) Procesul de reabilitare si modernizare a sptiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia.

G_d - Gospodirire comunali. Rampéa de depozitare a deseurilor;
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(8) Zona dedicata depozitarii deseurilor urbane, depasita din punctul de vedere al normelor de mediu actuale, cu
un grad ridicat de poluare a solului, aerului si apelor sub/ supraterane.

(b) Activitatea de depozitare a deseurilor urmeaza sé inceteze odata cu realizarea pe alt amplasament a unui
sistem adecvat de prelucrare si stocare a acestora.

(¢) Procedurile de inchidere a activitatii vor include in mod obligatoriu un proces complex de reconstructie
ecologica a teritoriului afectat, in conformitate cu normele in vigoare privind protectia mediului.

(d) Zona de protectie sanitard de 1000 m in jurul incintei rampei de depozitare poate fi restransa / eliminata
numai dupa finalizarea lucrarilor de reconstructie ecologica si reducerea in limite normate a emisiilor
poluante, pe baza unui studiu de impact asupra mediului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

G_et - Gospodiirire comunali. Echipéri tehnico-edilitare;

(8) Zona dedicata constructiilor si instalatiilor aferente echiparii tehnico-edilitare.
(b) Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se va
elabora PUD. Reabilitarea si modernizarea spatiilor date va fi abordatd de o manierd integrata, avand in vedere ca
aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

Utilizari permise

Gc

1.1 lucrari funerare sub si supraterane;

1.2 spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber;

1.3 spatii tehnice aferente functiunii de baza;

1.4 cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare;
1.5 circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale;

G et

1.1 functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

1.2 utilizdrile se conservd si se permite dezvoltarea, reorganizarea sau modernizarea acestora in
conformitate cu necesititile actuale.

G_d
1.1 plantatii, rezultat al implementarii unui program de reconstructie ecologica a zonei;

Utilizari permise cu conditionari
Gc
Nu e cazul.

G_et
2.1 Activitati complementare, cu conditia sa fie direct legate de functionarea de baza: administratie,
servicii, depozitare;

G._d
2.1 Actuala utilizare se va conserva pe o perioada limitata de timp, pana la realizarea Proiectului de
management integrat al deseurilor pentru municipiul Chisinau;

Utilizari interzise
G_c
3.1 orice utilizari decat cele admise in punctul 1;

G_et
15.1orice utilizari decét cele admise in punctul 1 si 2;

G_p
3.2 Constructii provizorii de orice natura;
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3.3 Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

3.4 Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe Imprejmuiri;

3.5 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2;

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE
4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:

G_c

4.1 Parcelarea interna se conserva.

4.2 Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se 0
densitate brutd de 7,5 — 10 mp/loc.

G et
4.1 se conserva structura parcelara existenta;

Gd
Nu e cazul.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Gc
5.1 Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.
G_d
Nu e cazul.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Gc
Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioare a parcelei cu o distantd minim egala cu
jumadtatea din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic n punctul cel mai 1nalt,
dar nu mai putin de 3 m.
G_d
Nu e cazul.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
G_p
Nu e cazul.

Gd
Nu e cazul.

8. Circulatii si accese
G_c

8.1 se conserva accesele existente;

8.2 noile accese se pot stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ. Orice acces nou la drumurile
publice sa va realiza pe baza unui proiect realizat conform avizului eliberat de
administratorul acestora;

8.3 caile de circulatie, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau dalate;

G_et
8.2 Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitoarelor permeabile.

G_d

8.1 Se vor stabili prin documentatii de urbanism ce vor fundamenta programul de inchidere a
depozitului si de reconstructie ecologica a zonei;

8.2 Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
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9 Stationarea autovehicolelor:
Gc
9.1 Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisd, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare;
9.2 Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate;
9.3 Necesarul de parcaje:
- 1loc la 20 persoane participante la ceremonie;
- 2 locuri pentru personal;

G_et
Stationarea automobilelor se va organiza pe accesele publice.

Gd
Nu e cazul

10 Aspectul exterior al constructiilor:
G_c
Nu e cazul

G_p
Nu e cazul

Gd
Nu e cazul

11 Conditii de echipare edilitara:
G_c
11.1 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
11.2Pentru zona datd va fi organizat un spatiu destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public;

G_et
11.3Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
11.4Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel;
11.5Pentru zona datd va fi organizat un spatiu destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public;
G_d
11.6Echiparea edilitard va fi regementatd prin documentatiile de urbanism ce vor fundamenta
programul de inchidere a depozitului si de reconstructie ecologica a zonei.

12 Spatii libere si spatii plantate:
Gc
12.1teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde;
12.2pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatie aferenta (joasa, medie si inalta) se
va conserva ca pondere si configuratie.
12.3Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi;
12.4Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu
altii, de reguld din aceeasi specie;
12.5In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantati cu vegetatie joasa, medie si
inalta cu latimea maxima de 3 m, care nu poate fi utilizata pentru inmormantari.
G_d
12.1 Spatiile verzi vor fi reglementate prin documentatiile de urbanism ce vor fundamenta programul
de inchidere a depozitului si de reconstructie ecologica.

13 imprejmuiri:
Gc
13.1imprejmuirile orientate spre spatiul pubic si spre parcelele vecine vor fi de tip opac, cu
indltimea de 2,20 m;
13.2tratamentul arhitectural al imprejmuirilor vor fi adecvat functiunii.
Gd
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13.3Imprejmuirile vor fi reglementate prin documentatiile de urbanism ce vor fundamenta programul
de inchidere a depozitului si de reconstructie ecologica a zonei.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:
14 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

G_c

P.O.T maxim=2 %
G_et

P.O.T maxim =50 %
Gd

P.O.T maxim=0 %
15 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

Gc

C.U.T maxim=0.05
G_et

P.O.T maxim =2
Gd

C.U.Tmaxim=0

ID - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE — MICA PRODUCTIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zoni compusi din unitdti economice diverse ca mirime, profil, calitate a structurii interne. In prezent o parte din
spatii sunt inchiriate micilor Intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial sau cvaindustrial,
de depozitare etc. Unele spatii sunt neutilizate.

O parte a acetsor unitati economice evidentiazd o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor
dezvoltari nesistematice, zonele de acces fiind putin organizate, inducand disfunctii in spatiul public.

Zona cuprinde:

(6) Spatii cu rol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de transport a energiei electrice, a
gazului metan, cai rutiere;

(7) Spatii verzi cu rol de protectie sanitard fata de gropi de gunoi active sau in conservare statii de epurare a apelor
uzate etc.

(8) Zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor terenuri degradate;

(9) Spatii verzi cu rol de protectie intre zonele a caror functiuni se contrazic;

(10) Spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de cimitire;

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Pentru organizaarea urbanistica a acestor zone se va
elabora PUD. Reabilitarea si modernizarea spatiilor date va fi abordatd de o manierd integrata, avand in vedere ca
aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari permise
1.1 plantatii inalte, medii si joase;
1.2 amenajarea peisagistica a teritoriilor;
1.3 mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber;
1.4 edicule, componente ale amenajarii peisagere;
1.5 organizarea aleelor pietonale si velo.
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2. Utilizari permise cu conditionari
2.1 Amplasarea elementelor aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia

3. Utilizari interzise
3.1 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2;
3.2 Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Nu e cazul.

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Nu e cazul.

6. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu e cazul.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

8. Circulatii si accese
8.1 accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor pentru
deservirea obiectivelor aferente infrastructuri tehnico-edilitare;
8.2 pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala.

9. Stationarea autovehicolelor:
Se interzice parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care

deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).

10. Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterul zonei.

11. Conditii de echipare edilitara:
11.1zonele vor fi echipate edilitar conform necesitétilor specifice;
11.2iluminatul public va fi organizat pentru zonele care fac parte din intravilanul orasului;
11.3toate retelele de infarstructura edilitara noi vor fi montate in subteran.

12. Spatii libere si spatii plantate:
12.1Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural vor ocupa minim 95% din suprafata
totald a zonei verzi si vor cuprinde vegetatie joasa, medie si Tnalta.
12.2Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor / amenajarilor.

13. imprejmuiri:
13.1imprejmuirile vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii;
13.2imprejmuirile pe zonele invecinate cu proprietiti private vor fi de tip opac, cu iniltimea
maxima de 2,20m, de reguld din zidarie de caramida transparenta sau tencuiala.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
P.O.T maxim=5%

15. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T maxim = 0.1 %);
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TDA_V - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - VIl - SITUATE IN EXTRAVILAN

TDA L - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA — LIVEZI —SITUATE iN EXTRAVILAN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricola — livezi situate pe teritoriul administrativ al orasului, in extravilan. Avand in vedere
principiile de dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitdtii mediului, a stabilizarii terenului, este obligatorie
conservarea si protejarea viilor / livezilor aflate in imediata apropiere a orasului. Cricterii economice si ecologice
impun pastrarea terenurilor de productie pomicola in proximitatea orasului, capabile sd stimuleze prosperarea
sectorului si turismului vitivinicol.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa introducerea in intravilan si urbanizarea acestor categorii de terenuri. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari permise
1.1 Exploatatii pomicole — livezi si vii

2. Utilizari permise cu conditiondri
2.1 Anexe gospodaresti.

3. Utilizari interzise
3.1 Orice utilizari decat cele admise in punctul 1.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE

4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Pentru construirea de anexe si amenajari, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatiei
va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

5.  Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 10m.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu e cazul.

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

8. Circulatii si accese
8.1 se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.
8.2 Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
8.3 Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestuia.

9. Stationarea autovehicolelor:
Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

10. Inaltimea maximi admisi a clidirilor
Pentru anexele ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inaltime va fi S/D + P

11. Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora, caracaterul zonei.
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Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si es va subordona nevoii de incadrare in
peisaj.

12. Conditii de echipare edilitara:
Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele
in vigoare privind igiena si protectia mediului a viilor este obligatorie.
Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interitorul
plantatiei.

13. Spatii libere si spatii plantate:
Se conserva actuala folosinta a terenurilor — vii / livada.

14. Imprejumuiri
In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T, reprezintd Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parceld separat:
P.OT=0%

16. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezintd raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
CUT=0%;

Pentru constructii anexe ale viilor / livezilor
C.U.T max = 0.2 — se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max.5% din suprafata totald a
exploatatiei agricole).

TDA - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA — ARABIL / PASUNI / FANETE - SITUATE iIN

EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete etc. - situate pe teritoriul administrativ al orasului, in
extravilan. Avand 1n vedere principiile de dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calititii mediului este obligatorie
conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricold in imediata apropiere a orasului si chiar in intarvilan.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd introducerea in intravilan si urbanizarea acestor categorii de terenuri. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari permise
1.1 Pajisti, fanete
1.2 Pasunat, culturi agricole diverse

2. Utilizari permise cu conditioniri
2.1 Anexe gospodaresti.

3. Utilizari interzise
3.1 Orice utilizari decat cele admise in punctul 1.

CONDITII DE AMPLASARE / ECHIPARE / CONFIGURARE A CLADIRILOR LOCATIVE
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4. Caracteristicile parcelelor — suprafete / forme / dimensiuni:
Pentru construirea de anexe si amenajari, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatiei
va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. Amplasarea clidirilor fata de aliniament:
Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum 6m.

6. Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu e cazul.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

8. Circulatii si accese
8.1 se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.
8.2 Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
8.3 Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestuia.

9. Stationarea autovehicolelor:
Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

10. inaltimea maximi admisi a clidirilor
Pentru anexele ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inéltime va fi S/D + P

11. Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora, caracaterul zonei.
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisaj.

12. Conditii de echipare edilitara:
Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele
in vigoare privind igiena si protectia mediului a viilor este obligatorie.
Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interitorul
plantatiei.

13. Spatii libere si spatii plantate:
Se conserva actuala folosinta a terenurilor — vii / livada.

14. Imprejumuiri
In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — P.O.T, reprezinta Raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
POT=0%
Pentru constructii anexe
P.O.T max = 10% — se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max.10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole).

16. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI — C.U.T, reprezintd raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului, se calculeaza pentru fiecare parcela separat:
C.UT=0%;

Pentru constructii anexe
C.U.T max = 0.2 — se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexelor (max.10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole).
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Plansa A6
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